UCHWALA NR XXVI1/144/16
RADY MIASTA POREBA

z dnia 25 kwietnia 2016 .

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Por¢ba.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i 2, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2016.446 ) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Por¢ba uchwala :

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba
stanowigce zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr VII/74/03 Rady Miasta Porgba z dnia 3 czerwca 2003 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Por¢ba

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Porgba

Urszula Milka
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV1/144/16
Rady Miasta Porgba

z dnia 25.04.2016

Postanowienia ogdlne

§ 1 Niniejsza uchwatla reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej Gminy Porgba.

§ 2 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150),

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Porgba,

4) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Porgba,

5) wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Porgba,

8) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to najnizsza emeryturg obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,
ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”,

9) Komisji — rozumie si¢ przez to Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

Podmiotowy zakres umoéw najmu

§ 3 Gmina zawiera umowg najmu z osobg petnoletnia, ktora spetnia tacznie ponizsze warunki:

1) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych wnioskodawcg do ich poprawy ( w przypadku 0s6b wspdlnie
ubiegajacych sig, wszyscy zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy),

2) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej gminy Porgba,

3) spetnia kryterium dochodowe.

Przedmiotowy zakres uméw najmu

§ 4 Przedmiotem uméw najmu sa lokale wynajmowane na czas nieoznaczony oraz w przypadku lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.

§ 5.1 Gmina wykonuje swoje zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej poprzez swoj zaséb mieszkaniowy.

2 W mieszkaniowym zasobie Gminy Por¢ba wyodrgbnia sig nastgpujace lokale :

1) lokale socjalne,

2) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

3) lokale zamienne,

4) pomieszczenia tymczasowe.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6 Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktorych miesigczne dochody wraz z dochodami innych
0s0b ubiegajacych sig¢ wspdlnie o wynajem lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku zawieraja si¢ w granicach:

1) w przypadku os6b ubiegajacych sig¢ o wynajem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony: od 100 do150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub od 50 do 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu socjalnego: do 100 % najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym lub do 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 7 Po spetnieniu warunkéw okreslonych w odrebnej uchwale ( wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy), Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu w stosunku do najemcow, ktorych
$redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza od 80% do 100 % najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i od 30 do 50 % tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8 Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe zamieszkujaca przypada mniej niz 10 m? powierzchni
uzytkowej,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym relacje pomigdzy osobami zamieszkujacymi uniemozliwiaja
prawidtowe funkcjonowanie 0sob tworzacych gospodarstwo domowe,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje si¢ na pobyt staty ludzi,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci,
potwierdzonej orzeczeniem lekarskim,

5) brak mozliwosci powrotu do domu rodzinnego przez usamodzielnionych wychowankéw placowek
opiekunczo-wychowawczych lub rodzin zastepczych, pochodzacych z Gminy Porgba.

6) brak mozliwo$ci powrotu do ostatniego miejsca zamieszkiwania, zlokalizowanego w Gminie Porgba,
przez osoby opuszczajace zaktad karny po odbyciu kary pozbawienia wolnosci.

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 9.1 W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania Gmina dokonuje zamian lokali oraz posredniczy w
zamianach pomigdzy najemcami, pod warunkiem — w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba — zachowania minimalnej powierzchni uzytkowej Sm? na osobe.
2 Spetnienie kryterium dochodowego wymienionego w § 6, nie jest konieczne do uzyskania zgodny na
przedmiotowa zamiang.

§ 10.1 Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na lokale znajdujace si¢ w innych zasobach, jezeli:

1) najemcy zainteresowani zamiana posiadaja tytut prawny oraz zgode¢ wynajmujacego lokal,

2) najemca oraz osoby pelnoletnie wspolnie z nim zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu
wyraza zgode na dokonanie zamiany,

2 Warunkiem uzyskania zgody na przedmiotowa zamiang lokalu mieszkalnego jest biezace regulowanie
optat zwiazanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 11.1 Gmina na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, na inny wolny lokal mieszkalny po spetnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub cztonek wspolnego gospodarstwa domowego, jest osoba niepelnosprawna i zajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb,

4) najemca zajmuje lokal, ktory nie zapewnia powierzchni pokoi wystarczajacej do prawidtowego
funkcjonowania 0sob tworzacych gospodarstwo domowe.

5) sytuacja spoteczna lub rodzinna najemcy uzasadnia dokonanie zamiany.

2 Warunkiem uzyskania zgody na przedmiotowa zamiang¢ lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem pkt. 11 2, jest
biezace regulowanie optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 12.1 Burmistrz moze zaproponowac¢ najemcy zamiang na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy.

2 Propozycja zamiany moze zosta¢ ztozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o nizszym
standardzie lub metrazu na lokal o wyzszym standardzie lub metrazu w przypadku biezacego regulowania
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nalezno$ci czynszowych.

3 Propozycja zamiany moze zosta¢ zlozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o wyzszym
standardzie lub metrazu na lokal mieszkalny o nizszym standardzie lub metrazu w przypadku gdy najemca
ma problemy z biezaca regulacja naleznosci.

4 Propozycja zamiany moze zosta¢ ztozona najemcy zamieszkujacemu w budynku bedacym wiasnoscia
gminy wymagajacym opréznienia w zwiazku z rozbioérka na cele zwiazane z inwestycjami Gminy lub w
zwiazku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia jego mieszkalnej funkcji.

Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 13 Uprawnionymi do najmu lokalu zamiennego sa:

1) osoby posiadajace prawo do lokalu zamiennego na podstawie ustawy,

2) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktorym sad przyznat prawo do lokalu zamiennego,

3) osoby ktore utracity lokale mieszkalne wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub innych zdarzen
wykluczajacych mozliwos¢ dalszego zamieszkiwania,

4) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy,

5) osoby zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub sprzedazy.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw oraz zasady sporzadzania wykazow oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

§ 14 Wnioski o przydzial lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, przydzial lokali socjalnych oraz o
zamiang lokalu mieszkalnego sktada si¢ w Urzedzie Miasta Porgba.

§ 15 W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki formalne, wyznacza si¢ dodatkowy 21 dniowy
termin na ich uzupetnienie.

§ 16 Niedotrzymanie terminu wskazanego w § 15 skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

§ 17 Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa zostaja dopisani do list oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych wynajmowanych na
czas nieoznaczony, lokali socjalnych oraz zamiang z obecnie najmowanym, zwanymi dalej wykazami.

§ 18 Wykazy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony, lokalu
socjalnego oraz zamiang z obecnie najmowanym, podlegaja wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Poreba.

§ 19 O kolejnosci umieszczenia na wykazie 0sdb uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
lokalu socjalnego decyduje ilosci punktow przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem przyznawania punktow
majacych wptyw na kolejno$¢ umieszczania na liscie osob uprawnionych do przydziatu lokali
mieszkalnych” okreslonych w § 35.

§ 20 Realizacja wykazow osob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, oraz
lokalu socjalnego polega na przedstawieniu propozycji zawarcia umowy najmu przez Burmistrza osobie
znajdujacej si¢ na najwyzszej pozycji wykazu, z zastrzezeniem § 21, po uzyskaniu rekomendacji Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

§ 21 Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowa¢ si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobg zgloszona do wspolnego zamieszkania, ktéry wynosi:

1) od 10 m *w przypadku lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,

2) od 5 m * w przypadku lokali socjalnych.

§ 22 Realizacja wykazu 0s6b oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zwiazanego z zamiana na obecnie najmowany polega na przedstawieniu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego przez Burmistrza osobie znajdujacej si¢ na wykazie, zgodnie z
rekomendacja Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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§ 23 Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego, w
przypadku zmiany zawartych w nim danych jest zobowiazana do niezwtocznej korekty wniosku.

Spoleczna komisja mieszkaniowa
§ 24 Spoteczna Komisje¢ Mieszkaniowa powotuje Rada Gminy

§ 25 W sktad Komisji wchodzi przedstawiciel Rady Gminy, przedstawiciel zarzadcy budynkow
komunalnych, przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz pracownik Urzgdu Miasta
Porgba, merytorycznie zwiazany z tematyka gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 26 Komisja opiniuje wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o przydziat i zamiang lokali mieszkalnych.

§ 27 Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w zaleznosci od potrzeb oraz ilosci ztozonych wnioskow, nie
rzadziej jednak niz raz na kwartat.

§ 28 Komisja moze pracowa¢ w niepeinym sktadzie, nie mniejszym niz trzy osobowy.
§ 29 Funkcje przewodniczacego Komisji powierza si¢ przedstawicielowi Rady Gminy.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 30 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony oraz lokalu
socjalnego przystuguje osobom, ktorych wnioski zostaty pozytywnie zaopiniowane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zostaty pozbawione lokalu w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2) zajmuja lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub remontu wynikajacego z decyzji organu
nadzoru budowlanego,

3) uprawnionymi do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego,

4) bezdomnymi oraz zamieszkujacymi lokale, ktore nie sa przeznaczone na staty pobyt ludzi.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ badz
$mierci najemcy

§ 31 Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ zawarta z
osobami zamieszkujacymi stale wspolnie z najemca do czasu opuszczenia lokalu przez najemce lub bylego
najemce lub ktore zamieszkiwaly stale wspodlnie z najemca do czasu jego $mierci i nie wstapily w stosunek
najmu tego lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 32 Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktorym mowa w § 31 jest
1) nie zaleganie z jakimikolwiek optatami z tytutu uzytkowania lokalu,
2) wystapienie z wnioskiem dotyczacym wstapienia w stosunek najmu lokalu najdalej 6 miesigcy od
momentu §mierci badz opuszczenia lokalu przez najemce.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*
§ 33 Gmina nie posiada w swoim zasobie lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

Przepisy przejSciowe

§ 34 Wnioski 0sob pozytywnie zaopiniowanych przez Komisje w oparciu o uchwate nr VII/74/03 Rady
Miasta Porgba z dnia 3 czerwca 2003 roku, podlegaja weryfikacji w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty.
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§ 35 Regulamin przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejno$é umieszczenia na liscie 0osob uprawnionych do
przydziatu lokali mieszkalnych

Lp. |Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwagi
sytuacji bytowej

1 Warunki Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym Dane potwierdza najemca,
mieszkaniowe w | powierzchnia uzytkowa przypadajaca na osobg wlasciciel lub zarzadca
dotychczasowym |zamieszkujaca wynosi: lokalu.
miejscu a) do 3 m? 30 W przypadku braku
zamieszkania b) od 3.1 m* do 5 m? 20 potwierdzenia przyznaje

¢) powyzej 5.1 m? 10 si¢ 10 punktow

Przebywanie w schroniskach lub innych 30 Wymagane jest pisemne

miejscach nie bedacych lokalami mieszkalnymi. o$wiadczenie kierownika
schroniska lub w
przypadku zamieszkiwania
w innych miejscach nie
bedacych lokalami
mieszkalnymi,
potwierdzenie tego faktu
przez zarzadcg obiektu,
Policjg, Straz Miejska lub
MOPS

Faktyczne zamieszkiwanie w lokalu wspoélnie z 10

bytym matzonkiem

Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:

a) brak instalacji wodociagowe;j 10

b) brak instalacji kanalizacyjne;j 10

¢) brak instalacji gazowej 5

d) brak tazienki 5

e) WC poza lokalem 5

Zamieszkiwanie w lokalu, ktory zostat objety 30 Decyzja organéw nadzoru

decyzja nakazujaca wytaczenie budynku lub jego budowlanego

czgsci z uzytkowania

2 Stan rodzinny Na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
wnioskodawcy wychowywane przez wnioskodawcg, zgtoszone

do wspolnego zamieszkiwania

3 Stan zdrowia Whnioskodawca i osoby zgtoszone do wspdlnego Wymagane orzeczenie
wnioskodawcy zamieszkiwania bedace osobami potwierdzajace
lub 0s6b niepelnosprawnymi: niepelnosprawnosé¢
zgloszonych do | a) w stopniu znacznym 15 wydane przez Powiatowy
wspolnego b) w stopniu umiarkowanym 10 lub Wojewodzki Zespo6t ds.
zamieszkiwania | c) w stopniu lekkim 5 orzekania o

niepelnosprawnosci, albo
rownorzedne orzeczenie o
zaliczeniu do grupy
inwalidzkiej lub lekarza
orzecznika ZUS o
niezdolnos$ci do pracy.

4 Stosunki Zamieszkiwanie w warunkach uciazliwych ze 50 Problemy spoteczne
spoteczne w wzgledu na zaktocanie porzadku domowego ( np. wymagaja
dotychczasowym | przemoc, awanturnictwo, zngcanie si¢ fizyczne i udokumentowania ( wyrok
miejscu psychiczne) sadowy, informacyjna
zamieszkania Policji Iub Strazy

Miejskiej, wywiad
srodowiskowy MOPS)

5 Wychowankowie | Wnioskodawca, ktéry w okresie do 3 lat od daty |50 Informacja odpowiednie;j
placowek ztozenia wniosku opuscit placowke opiekunczo- placowki
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opiekunczych

wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub rodzing
zastepcza

ztozenia wniosku

6 Okres Za kazdy pelny rok oczekiwania 10 Liczac od daty ztozenia
oczekiwania wniosku

7 Czynniki Zbycie, rezygnacja lub utrata posiadanego tytutu |-30
obnizajace prawnego do lokalu lub nieruchomosci potozone;j
punktacje na terenie Gminy, w okresie do 5 lat od daty

Id: 344522FA-BB43-4C41-9FCA-BD94C7DE4B54. Podpisany

Strona 7





